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NotaFrsky zapis

sepsany dne tficatého zéfi roku dvoutisiciho &trnactého (30.9.2014) mnou, JUDr. Danou
SkruZnou, notatkou v Praze, v notéfské kancelafi v Praze 2, Londynsk4 55, podle ustanoveni

rozhodnuti
organu pravnické osoby

Clianek prvai

OsvédCuji, Ze prvni schiize shromazdéni vlastnikG jednotek snézvem ,,Spoletenstvi
vlastnikii Kukelska 903/1“ sc sidlem Praha 9, ulice Kukelska &.p. 903/1, PSC 198 00, s
identifikaénim &islem dosud nepfidélenym, nebot’ se jednd o spoletenstvi, dosud nezapsané
ve vefejném rejstiiku a které bude zapsano v rejstiiku spoledenstvi vlastniki jednotek,
vedeném Mgestskym soudem v Praze (déle jen ,,Spoledenstvi®), pFijalo dne 30. za#H 2014
(tficatého zéafi roku dvoutisiciho &trnéctého) v misté svého konani, tj. ve kolni jidelng ZS,
Chvaleticka 918, Praha 9-Lehovec svymi usnesenimi tato

rozhodnuti

Shromazdéni Spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni*)

I. pfijalo uplné znéni stanov v tomto znéni: -

5 'STANOVY’ .
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
»opolefenstvi vlastniki Kukelska 903/1¢

ClL1
Zakladni ustanoveni

1. Spole€enstvi vlastnikl jednotek (déle jen "spoledenstvi") je pravnickou osobou podle §
1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

2. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve v&cech spojenych se spravou domu & p.
903/1 a pozemku &. parc. 2654 vSe v k. u. Hloub&tin, obec Praha (dale jen "dGm,, a
»pozemek®) vrozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 oblanského zakoniku a v tdchto
stanovach. Spole¢né ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,,spoletné Easti*, wmmmmmmmmmmm-

3. Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednoiek v dom@ (dale jen "jednotka"), spoletnymi
Cleny spoletenstvi jsou spoluviastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakong (dale 6
ien "Clen spoletenstvi™).




1.

2. Sidlem spolegenstvi je Praha 9, ulice Kukelsk4 ¢.p. 903/1 , PSC 198 00.

1.
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b) revize technickych sits, spolecn
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Néazvem spolecenstvi jsou slova ,,Spoleéensfvi vlastnik Kukelska 903/1%,

Spravou domu se rozumi z hlediska
a) provoz, idrzba, opravy,

Spravou domu se rozumi z hlediska spravni ¢innosti zejména;
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L
Nazev a sidlo spoleenstvi

C1. 111
Spriva domu a dalii &innosti

provozniho a technického zejména:

stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych &asti domu véetng
zmeén vedoucich ke zméng v ulely Jejich pouZivani; tykd se to také viech
technickych zafizeni domu jako spolecnych &4sti, dale spolecnych &asti vyhrazenych
k vyluénému uZivani vlastnika jednotky, pokud podle téchto stanov spoledenstvi

vlastnikl jednotek nejde o &innost pisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spole¢né &4sti na vlastni naklady,

ych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodd, rozvodi energii véetnd tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zatizeni a jinych spoleénych zatizeni podle technického vybaveni
domu,

Udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava pfistupu do bytu v pfipadg, 7e vlastnik jednotky stavebné& upravuje
svitj byt, vetné moZnosti poZadovat v odiivodnénych piipadech piedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pie

stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo ne

dpisti vyZadovéna pro ovéteni, zda
méni spoleéné ¢asti domu.

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti vietns
vedent pfisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutednému provedeni podle jinych préavnich piedpisti a
zajiStovani dalsich Sinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovEdnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisa,

Stanoveni a vybirani pfedem urenych finanénich prostiedkil od vlastnikt jednotek
jako zéloh na piisp&vky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloha na uhrady cen
sluZeb a jejich vytdtovani a vypoféadani,

vedeni uéetnictvi, Zpracovani a

piedloZeni datiovych ptiznani, fadné hospodateni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu &leng spoleCenstvi vlastnikd jednotek,-—------
uplatiiovani a vymahani pln&ni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim Jjednotek,
které jim ukladajf jiné pravni piedpisy, nebo které vyplyvaji ze stanov spoledenstvi
vlastnikii jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikii jednotek pfijatych v souladu s
jinymi pravnimi predpisy a se stanovami spoleCenstvi vlastnikd jednotek,

¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢&asti a technickych zafizeni, ktera
slouZi i jinym osobam ne¥ vlastniktim jednotek v domé, véetng sjednavanim s tim
souvisejicich smluv,

vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikg jednotek,
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V ramci pfedmétu své ¢innosti miZe spoledenstvi sjednavat smlouvy, pfedeviim 0:--------
a) zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b) =zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uFivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Elenové spoledenstvi zajidt'uji u dodavatele piimo,
c) pojidténi domu,
d) najmu spolenych &asti domu,
e) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lentt spoleenstvi,-------e=m=enn--
D) zajiSt€ni provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolenych
¢asti domu a s uZivanim jednotek, je? nemda osoba odpovédna za sprivu domu a
pozemku oprdvnéni provozovat, jako je vymenikova (pfedavaci) stanice a podobna
vyhrazen4 technick4 zafizeni.

Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. 1. a 2. a
uplatiiovani naroki z poruovéani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti.~=-------------

Pfi plnéni ukold podle zikona a téchto stanov zajidt'uje spoleenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirdni pfedem urSenych finanénich prostfedké od &lent spoleCenstvi na naklady
spojené se sprivou domu a pozemku (odména spravee a odmeény volenych organi
spoledenstvi) (dale jen ,.pFisp&vky na spravu domu a pozemku®),
b) vedeni evidence plateb ¢lent spoleSenstvi, které Jsou podle pismene a) vybirany,-----
¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k Einnosti
spoledenstvi,
d) zfizeni G&tu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,
¢) vedeni tcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,
f) vedeni seznamu &lenli spoledenstvi a Clenti domécnosti v rozsahu ob&anského
zakoniku § 117 odst. 1. a 2.

Spolecenstvi zajidtuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli sluzeb pln&ni spojena s uZivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (déle jen
»sluzby®), naptiklad dodavky tepla a centralizované poskytovani teplé uZitkové vody,
dodavky vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahti, osvétleni spole¢nych prostor v
domé, uklid spoleénych prostor v dom&, umoZnéni piijmu rozhlasového a televizniho
signdlu, V rémei této Einnosti spoledenstvi zajistuje zejména:
a) vybirdni Ghrad za sluZby zajistované spoledenstvim, -—--
b) zpilsob rozadtovani cen slueb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozadtovani
cen sluZeb stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuétovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolegenstvi,
¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidtovanim shizeb a jejich thradami
veetné vyuétovani, '
d) postup pii uréovéni zaloh na sluzby, rozitovani, vyuCtovani a vypotfadani naklada
na sluzby a dalsf otizky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostorti v doms s byty (déle jen »Sluzby*) je stanoven v souladu se zdkonem
€. 67/2013 Shb.

- Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢&asti domu,
© zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam,
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nez Clenim spoledenstvi, véetnd uzavirdni s tim souvisejicich

smluv a dohod o
prednostnim uZivani spoletnych &4sti domu.
8. V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu ob&anského zékoniku, spolegenstvi dale
zaji§t'uje zejména:
a) vasné vymshani plnéni povinnosti uloZenych &lentm spoledenstvi k tomu
plisluSnym organem spolegenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym

majetkem a s finan&nimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek podrobng specifik

ované v ¢l. XIV a XV,
¢) plnéni daldich povinnosti spojenych s predmétem &innosti spolefenstvi podle
zvlaStnich préavnich piedpisi.

9. Pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych Casti se stanovi tato pravidla:
a) o zasadich pro uzamykéni spole¢nych &4st (prostor), o podminkdch vydavani klixq,
Cipovych karet/&ipii vlastniks jednotek, o evidenci kligd, Cipovych karet/Sipt a
nékladech s tim spojenych a o pripadném upfesnéni rozsahu a doby uzivani spoletnych
prostor rozhoduje shromazdéni,

b) ¢len spolegenstvi odpovida za dodr¥eni pravidel pro uZivani spoleénych &4sti i viemi
osobami, kterym vstup do domu umozni,

¢) ¢len spolecenstvi neni opravnén rusi
Jednotek a spolednych &asti nad m
nadmémym hlukem, koufem, otfesy,
d) clen spoleGenstvi neni opravng

t dalsi ¢leny spoledenstvi & jiné osoby v uZivani
fru ptiméfenou mistnim pomérim, zejména
pachem ¢&i svétiem,
n uvnitt spolenych prostor jakkoli manipulovat s

ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se Fidit pfedpisy o poZarni ochrang,------- -
e) Clen spole€enstvi neni opravnén ve spole¢nych ¢astech umistovat & ukladat jakékoli

pfedméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedn4 o spoleéné &asti,
pfenechané k jeho vylugnému uZivani, povinnosti stanovené zvli$tnimi pfedpisy tim
nejsou dotéeny,

f) porusuje-li vlastnik Jednotky obvykly zplisob uzivani spoletnych &asti domu a
pozemku nebo pokyny a pravidla

spoleCenstvim za tim tdelem pfijata, vyzve ho
spole€enstvi ke zdrZeni se takového jednéni. V p¥ipade nerespektovani vyzvy vlastnikem
jednotky je spoledenstvi opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni Vyzvy, pfi€em? viechny
Ucelné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vi&i tomuto vlastnikovi
jednotky.

10. ShromaZdéni je opravnéno rozhodnout o zpusobu vykonu t&chto i dalgich zakonnych
pravidel v mezich uréenych zakonem i t&mi

to stanovami a na zakladé jeho zmocn&ni je
statutarni organ spoledenstvi opravnin vyd

avat pokyny k zajisténi ¥4dné spravy domu a
pozemku, uZivani spolednych &sti a zachovéni pofadku v domg, vetnd pokyni pro
provoz technickych zatizen{ v doms.

CL1v
Zajist

ovani spriavy domu a daliich &innosti na zakladé smlouvy se spriaveem

- L.V souladu se stanovami miZe uzaviit vybor spolegenstvi

| nebo obstaravatelskou) na spravu domu a
| nafizeni vlady ¢&. 366/2013 Sb. (dale jen

vlastniki smlouvu (pfikazni

pozemku s opravnénou osobou v rozsahu
»Spravee®).
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Smlouva se spraveem predeviim obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,
b) urleni zpisobu hospodatent s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na ahradu sluZeb vietng Jejich evidence,
¢) povinnost spravce predkladat Jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvéleni orgénu spolegenstvi piislusnému podle t&chto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocn&n k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti spravee,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finangnich prostiedkit kaZdého vlastnika
jednotky a o stavu spolednych &4sti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,---
€) povinnost spravee pied ukondenim jeho ¢innosti podat shromazdéni Zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materidly o
spravé domu a své &innosti,
f) povinnost informovat vybor spolegenstvi vlastnikii o zméng vlastnika a o poctu ¢lenit
domacnosti v bytovych jednotkach,
g) dalsi naleZitosti stanovengé shromézdénim,
h) pfesné povinnosti spravee vii vyboru spoletenstvi budou presné specifikovany v

- piikazni nebo obstaravatelské smlouvé schvalované shromazdénim vlastniki, --------------

Zmény osoby spravee nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

- CLv
Uprava nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim

SpoleCnymi &dstmi domu jakoZto &dstmi podstatnymi pro zachovani domu véetng jeho
hlavnich konstrukei a jeho tvaru a vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky a zafizen{ slouzici i jinému vlastniku jednotky k u¥ivani bytu podle § 1160 odst.
2 ob&anského zékoniku, jsou Zejména:
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetns zékladt domu a obvodové stény domu,

b) stfecha vetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodt, lavek, destovych
Zlabti a svodt venkovnich &i vnitinich,
¢) zaprazi, zadvefi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodi§ts,
chodby, vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna),
d) vykladni skiini (vykladee) v rozsahu, v jakém se nachdzi v roving obvodové stény
domu, v&etn& vngjsiho skla vykladce, kterd je vidy ve vyluéném uZivani vlastnika
Jednotky, krome &asti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu obvodové stény do
vnittniho prostoru mistnosti,
€) mistnosti vyménikovych (pfeddvacich) stanic véetn& viech technickych zafizeni a
soucasti,
f) vytahy ve spoleénych &4stech,
g) sulamy, kocarkérny, kolarny, sklepni kéje a mistnosti nachazejici se ve spole¢nych
Castech domu, kterou nejsou vymezeny jako byt nebo souéést bytu.

Spoleénymi &astmi domu jsou vZdy obvodové stény prostorove ohraniujici byt, ato i v
piipade, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale viechny nosné svislé konstrukce bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych tiprav, jako jsou



Strana Sesta. N 610/2014
NZ 583/2014

vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné €i jiné obloZeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropti, a déale konstrukce
zabudovanych skfini ve st€nach.

Podlahy jsou spoleénymi &4stmi domu vyjma podlahovych krytin v byté a vSeho, co je
spojeno s poloZenim & usazenim a s funkef pfislu$ného druhu podlahovych krytin spolu s
ptipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spolecnych ¢asti domu.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou dale:
a) ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii a vody, pro
odvadéni odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust' (zafizeni pro
napojeni potrubi odpadnich vod z bytu), domovni potrubi pro edvadéni deStovych vod,

b) rozvody elektrické energie aZ k bytovému jistici za elektromérem,
¢) rozvody plynu az k uzavéru pro byt,
d) rozvody teplé i studené vody v&etnd stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo o odbodky od nich a? k pomérovym méfidlim pro byt nebo k uzavérim
pro byt,
e) jde-li o centralni vytapéni, celd soustava rozvodi tepla vietng rozvodid v byte,
radiatori a jinych otopnych téles spolu s termostatickymi ventily a ze zafizenim
slouzicim k rozuctovani ndkladd na topeni; ¢asti rozvodii umisténé v byté, radiatory a
termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivan{ viastnika jednotky jako spoletné Casti,----
f) protipoZarni zafizeni, nouzové osv&tleni vcetné =zaloZnich zdroji, osvétleni
spolednych ¢asti, :
g) velkera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, to se netykd zafizeni
vzduchotechniky, pofidi-li je viastnik jednotky; obdobn& to plati pro veskeré druhy
ventilaci,
h) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,--
i) rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a uméleckd vyzdoba spoleCnych
asti domu, vstupni dvefe a jiné piislufenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu
domu a k uZivéani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto u¢elu uréeno.---------------

CL VI
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoleéenstvi (déle jen ,,vybor®),
¢) kontrolni orgén spoledenstvi vlastniki (déle jen ,,revizor®).

Organy uvedené v odst. 1. pism. b) a c¢) jsou volené orgény spoleCenstvi. Clenem
voleného organu spolegenstvi nebo jeho volenym orgdnem miZe byt fyzickd osoba
(pouze vlastnici nebo druzstevnici s trvalym pobytem Kukelska 903/1, 198 00 Praha 9),
ktera je ke dni volby star§i 18ti let a je zpusobila k pravnim dkonim, svépravna a je
bezuhonna ve smysltu jiného pravnického pfedpisu.
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3. Clenem voleného organu spoleCenstvi nemize byt soudasnd ten, jeho¥ piibuzny v fade
pHimeé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je &lenem voleného organu spoledenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je nesluditelné s clenstvim v jiném
voleném orgénu tohoto spoledenstvi,

4. Zavazek k vykonu volené funkce spoledenstvi je zavazkem osobni povahy a &len
voleného organu spolecenstvi miiZe zmocnit pro jednotlivy piipad jiného &lena vyboru,
aby za n&j hlasoval pfi jeho netidasti (podle § 159 odst. 2 ob&anského zdkoniku).-----------

5. Funkéni obdobi &lenti volenych brgénﬁ spoleCenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkee a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle kondi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zénikem &lenstvi ve spolecenstvi.--------

6. Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen op&tovns.

7. Clen voleného organu spolefenstvi miZe byt pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

8. Clen voleného organu spoleenstvi miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit (rezignovat). Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spoledenstvi, jehoZ je

¢lenem. Jeho funkce konéi po uplynuti dvou mésicti od dojiti prohldseni o ukon&eni
funkce.

9. ShromédZdéni miZe volit nahradniky &ent volenych organd spoledenstvi v podtu
rovnajicim se nejvySe pottu zvolenych &lent organu, spolu s uréenim jejich pofadi.
Nahradnik miZe byt kooptovin do vyboru spoleCenstvi do nejblizsiho jednani
shromazdéni (§ 246 odst. 2 ob&anského zakoniku). Pro kooptované nahradniky plati
ustanoveni odstaveu 3 a 4 obdobng.

. Organy spoleCenstvi hlasuji vefejng. Shroméazdéni se miize nadpoloviéni v&tSinou hlast
pfitomnych €lentd usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich 1istki.

V takovém pfipadé sougasng stanovi postup pro tajné hlasovani.

CLvIn
Shromazdéni

Nejvy38im orgénem spoledenstvi vlastniki je shromazdéni, které tvoi vlastnici jednotek,
KaZdy z nich m4 hlas odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych &astech; je-li viak
vlastnikem jednotky spoledenstvi vlastnika, k jeho hlasu se nepiihlizi. Shromazdéni je
zplisobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, kte¥ maji vétSinu viech hlast. K
piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas v&tSiny hlast piftomnych vlastnikd jednotek.-------

Shromazdéni volf a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava revizora.

Do vylu¢né piisobnosti shroméazdéni naleZ{ rozhodovani o:
a) schvileni nebo zmé&ng stanov,
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b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
¢) volba a odvolavéni ¢lenii volenych organii a rozhodovani o vy$i jejich odmen,----—----
d) schvéleni ucetni zavérky, vyporadéni vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spoledenstvi a o spravé domu a pozemku, jakoZ i celkové vyge piispévkl na spravu domu
a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyaétovani nebo vypofadani nevyCerpanych
piispévka,
e) schvileni druhu a rozsahu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpusobu
rozadtovani cen sluZeb na jednotky,
f) rozhodovani:
1. o lenstvi spoletenstvi v pravnické osob€ pisobici v oblasti bydleni,------==---------

2. 0 zméns Gi¢elu uzivani domu nebo jednotky,

3. 0 zm&nd podlahové plochy jednotky,

4. o uplném nebo Castedném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zm&n& podilu na spole¢nych Eastech,

6. 0 zmend v uréeni spoledné &asti slouzicl k viluénému uZivani vlastnika jednotky,--

7. o Udrzb&, opravé nebo stavebni upravé spolené asti, prevysuji-li naklady ¢astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,--
g) ud&lovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizen{ nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
(zcizeni = zakonny pfevod majetku do cizich rukou. Vyraz zcizeni nutné odliSovat od
odcizeni neboli kradeze),
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pievy$uje Castku
stanovenou provad&cim pravnim predpisem,, nebo jinému nakladani s nimi,-----=---=-=-----
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,~-----=-----------

h) uréeni osoby, kterd ma zajiStovat ndkteré &innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zm&ng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
i) rozhodovani v dalSich zélezitostech urdenych stanovami nebo v zaleZitostech, ktere
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Je-li pro to dilezity divod, mize pichlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v
ramci toho miZe t¢Z navrhnout, aby soud doasnd zakazal jednat podle napadaného
rozhodnuti. Neni-li navrh podén do 3 (tif) mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, miiZe kazdy vlastnik jednotky navthnout soudu, aby rozhodl o
zdlezitosti, kterd byla shromazdéni fadng pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdeni usnaset se.----

‘Vybor spolegenstvi vlastnikdl svola shromaZdéni k zasedéani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Vybor spoleCenstvi vlastnik® svola shromazdéni i z podnétu viastnikd
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jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu hlasi, nejméng viak dva z nich; neugini-li tak do 30
dnt od doruceni této Z4dosti, svolaji tito vlastnici shroméazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikti sami.

Nejsou-li k pisemné pozvance ptipojeny podklady tykajici se pofadu jednéani
shroméazdéni, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vEas se s nimi seznamit.-----

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruéi viem &lentim spoleéenstvi
a soucasné se vyvési v domé na domovni vyv&sce spoleSenstvi a na internetovém portéle.
Zasedani shromazdéni ¥idi statutdrni organ spoletenstvi, neurdi-li TS 61D e TTe] o] R—

Pisemna pozvénka musi byt zasldna poStou nebo pieddna osobné nebo vhozena do
poStovni schranky a sou€asn€ zvefejnéna na obvyklém misté v doms nejméng 15 dnf pfed
dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a potad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
spoleCenstvi sezndmit s podklady tykajicimi se pofadu zased4ni, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance piipojeny.

Jednani shromaZdéni #idi ptedseda (mistoptedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru, v
piipadé svoléni shromazdéni svolavatelem podle odst.6, ¥di jednani shromazdéni &len
spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaleni, jsou-li ptitomni &lenové spoleCenstvi, ktef{ maji
vétsinu hlasd. K pfijeti usneseni je zapottebi nadpoloviéni vEétSiny hlast pfitomnych &lent
spoleCenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurd jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili vlastnikii jednotek na
spole¢nych Eastech domu; spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky (tj.
jeden hlas, tj. u SIM hlasuje jeden spoluvlastnik za celou BJ a u jinych spoluvlastnickych
podild hlasuje vZdy spoluvlastnik majici nejvétsi podil v pfipadé stejného podilu, tj. jeden
spoluvlastnik, kterého ostatni spoluvlastnici zplnomocni).

V prezentni listin€ je vZdy uvedeno jméno hlasujiciho za bytovou jednotku, zpravidla

uvedeného jako prvniho ve vypisu z katastru nemovitosti. P¥i rovnosti hlaséi nebo
nedosahne-li se potfebné vEtiiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoli vlastnika
jednotky soud. Jde-li o dilleZitou zaleZitost, méi¥e prehlasovany vlastnik jednotky pozadat
soud, aby o nf rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 (tf) mé&sicti ode dne piijeti
rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13. K pfijeti usneseni ke zm&n& prohlaseni, které se dotkne prav a povinnost{ viech vlastniki

(napf. zména velikosti podilu na spoleénych &istech viech vlastnikd jednotek, zmé&na
poméru vyde piispévkil na spravu domu a pozemku z jinych divodi nez v disledku
zmény podild na spoleénych &astech, zména ucelu uzivani stavby a zména stavby) je
zapotiebi souhlasu viech vlastniki jednotek (§ 1169 odst. 2 obéanského zAKonikis,—-------

14. Z jednéni shromaZdéni se pofizuje zapis; za jeho pofizeni odpovida svolavatel. Zapis

musi obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnasen,
dile udaje o pribéhu jednani, plné znéni pHijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
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volby provédény. Pfilohu zapisu tvo¥ zejména listina piitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim,.-=---------

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vietnd pisemnych podkladii k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru nebo spravce domu po dobu 3 (t)
let.

CL VIl
Rozhodovini mimo zasedani shromaZdéni per rollam

Neni-li svolané shromaZdéni zptisobilé usnaset se (neseSla se nadpoloviéni vétina
vlastnikil), miZe vybor spoleSenstvi vlastnik@ — (pfedsedajici) navrhnout v pisemng
form€ do 1 (jednoho) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoléno, aby vlastnici

Jednotek rozhodli o tychz zéleZitostech mimo zasedani, a tim schvalit zdvazné usneseni
shromazdéni.

Rozhodnuti mimo zaseddni shromézdéni, kdy je potfeba k urditému rozhodnuti souhlas
¢lent spoledenstvi a neni moZné nebo neni nezbytné nutné svolavat shromazdéni, muze
byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi Cleny spoledenstvi, Toto je moZné i v piipade,
kdy je potfebny souhlas viech &lenii spoledenstvi.

Navrh, o kterém se per rollam hlasuje, musi obsahovat navrh usneseni nebo podstatu
rozhodnuti, ke kterému se ma vlastnik vyjadfit v zahlavi podpisové listiny, ddle i jiné
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou tyto informace uveiejnény,
vlastnik jednotky ma na vyjadieni lhiitu 15 (patnéct) dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a

roku, kdy bylo uéin&no, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
usneseni nebo rozhodnuti.

Vybor spoleenstvi vlastnikii oznami vlastnikéim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovéni, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neu€ini-li to bez zbyte¢ného odkladu, méize oznameni uinit na naklady spoleCenstvi
vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti per rollam se pfijima vétiinou hlasd viech vlastniki jednotek. Mgni-li se
viak vSem vlastnikiim jednotek velikost podil na spolenych ¢astech nebo méni-li se
pomer vySe pfispévkii na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmeény podilu na
spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek.

CLIX

Vybor
Vybor je vykonnym organem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spoledenstvi
mezi shromaZdénimi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou t&ch v&ci, které jsou podle obganského zikoniku a

t€chto stanov ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromézdéni k rozhodnuti
vyhradi.
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2. Vybor je statutdrnim orginem spoledenstvi. Za svou &innost odpovida vybor

shroméZdéni. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobg neptitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopfedseda (povéfeny ¢len vyboru). Jde-li o pisemny, pravni ikon jednani,
které €inf vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a
dal$im ¢lenem vyboru. Podpisuje-li ptedseda spolu s mistopedsedou, je podpis
mistopfedsedy povaZovan za podpis dal§iho &lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazd&nim. P¥edsedu a mistoptedsedu voli
vybor z fad svych €lend a z funkee je odvolava.

Pfedseda organizuje, svolivd a ¥idi Cinnost vyboru, organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi.

Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméng viak jednou za &tvrtleti, a piedseda jej
svolava pisemnou ¢&i e-mailovou pozvankou. Z jedndni vyboru pofizuje zapis, ze
kterého jsou patma rozhodnuti vyboru a stanovené tikoly.

Vybor je tfiClenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Pro hlasovani ve vyboru lze
zmocnit pro jednotlivy piipad jiného &lena vyboru, aby za n&j hlasoval.

Vybor je schopen usnaeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vét§ina jeho &lent. K piijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vé&tsiny hlasii ptitomnych &lent vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu. -—--

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpisobil poruSenim préavni povinnosti pti
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zdkoniku,

Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména:
a) zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve v&cech spravy domu a pozemku a dalsich
Cinnosti  spolecenstvi podle zékona o vlastnictvi bytil a t&chto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v piisobnosti shroméZd&ni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni
a odpovida mu za svou &innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve v&cech piedmétu ¢innosti spoledenstvi, zejména k
zajiSténi oprav, poji¥téni domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uivanim
jednotek,
¢} odpovida za vedeni udetnictvi a za sestaveni Giéetni uzavérky a za pfedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpisi,
d) pfipravuje poklady pro jednéni shroméazdéni, svolavé shromazdéni, pfedklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravich, udrzb& a povinngch revizich véetné udaji o pouziti a stavu
piispévkil na spravu domu a pozemku,
¢) pledklada k projednéni a schvaleni Géetni uzavérku a pisemné materidly, které ma
shromézdéni projednat,
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f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,
g) sd&luje jednotlivym ¢&lentm spoledenstvi, podle usneseni shroméZdeni, vysi
piispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za
sluzby,
h) zaji§tuje vyastovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo
preplatkd, -
i) zajifuje vEasné plnéni zavazki spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkd a
povinnosti viii tfetim osobam a véetné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi.—-----===-=--

Vybor jako statutérni orgéan spoledenstvi zejména zajist'uje:
a) v souladu s obfanskym zakonikem, s t8mito stanovami, podle usneseni shromaZzdéni
&ini pravni tkony jménem spoledenstvi navenek ve vEcech pfedmétu ¢innosti, zejména
téZ uzavira smlouvy, -
b) kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jiné opatfeni k odstranéni zjiSt€nych nedostatki nebo
k nahrad& vzniklé skody,
¢) jménem spoledenstvi vymahani plnéni povinnosti uloZenych &lenim spoleCenstvi
vyplyvajicich ze stanov a domovniho fadu,
d) jménem spoledenstvi vlastnikil, Ze k nezaplacenym platbam se ucétuje poplatek, ato v
souladu se zakonem &. 67/2013 Sb. (€lanek XVIIL.)
e) pH opakovaném poruSeni stanov a domovniho fadu po vyCerpani standardnich
zplisobli fefeni (fj. upozornéni) udélit vlastnikovi jednotky pokutu az do vyse 5.000,-
K¢, dle zavaznosti piestupku, a to i opakovang. V krajnim ptipad® obrétit se na soud.---
f) plni povinnosti ve vztahu k rejstifku spoleenstvi vedenému pfislusnym soudem
uréenym zvlaitnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku,
g) bi¥né dokumenty jako zdpisy z jednani shromazdéni a jednani vyboril se archivuji po
dobu 3 (t#) let. Uetni doklady se archivuji dle lhiit stanovych pfislusnym zikonem
(nafizeni vlady, vyhiaskou).

V plisobnosti vyboru je také rozhodovani o:

a) mnabyti movitych v&ci, jejichz pofizovaci cena nedosihne v kalendainim roce
souhrnné &astky 25.000,- K& a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni movitych véei,
jejichz ziistatkova cena v kalendainim roce nepfesahne v souhrnu ¢astku 25.000,- K¢,

b} udrzbs, opravé nebo stavebni Gpravé spoletné Casti, celkova Castka na opravy a
Gidrzbu vak nesmi prekrogit souhrnou &astku v soudtu 200.000,- K& (mésicni tvorba
fondu oprav) plus 1.000,- K& v prim&ru na kaZdou jednotku v dome v kalendafnim
roce. Tento limit neplati, jde-li o havarijn{ stav & odstranéni jeho dusledki a nebo
opatfeni k zabran¥ni v&tdi $kod& na spoletnych castech nebo majetku vlastnikl
jednotek.

12. Pii zdmé&ru uskutednit prace na rekonstrukei a modernizaci v pfedpokladané hodnoté vice

ney 100.000,- K& bez DPH m4 vybor povinnost uspofadat pfed vybérem zhotovitele
poptavkové Fizeni. Pljde-li o zaleZitost, u které by nebylo poptavkové fizeni
opodstatnéné, miZe na navrh vyboru rozhodnout Shromazdéni nadpoloviéni vétSinou
piitomnych o moznosti uréeni zhotovitele i bez tohoto fizeni.
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13. K nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoledensivi vlastniki
jednotek nebo k jinému nakladani s nimi miZe shromazdéni vlastnikd jednotek dat
pfedchozi souhlas jen v pfipadg, jde-li o nabyti nemovité véci pro Gcely spravy domu a
pozemku; rozhodovani v této zaleZitosti vyboru spolefenstvi vlastnikd jednotek
nepiislusi. -—--

14. Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zi{zeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravnéno shromazdéni vlastnikd jednotek dat souhlas jen pro ulely spravy domu a
pozemku, pfedeviim pro opravy, Gpravy spoleénych &asti nebo zmény stavby, jejichz
realizace byla schvalena usnesenim shromézdéni vlastnikd jednotek.

CL X
Revizor

1. Revizor je kontrolnim orgdnem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiZnosti jeho ¢lend na &innost spolefenstvi a jeho organ.
Revizor je opravnén nahliZet do vSech ucetnich smluvnich a jinych dokladii spoleenstvi
a vyZadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisly na vyboru spoletenstvi vlastniki.

2. Revizora voli shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor. Osoba revizora a
jeho ¢&innost neni sluditelna s ¢lenstvim ve vyboru spoledenstvi vlastnikd (§ 262 odst. 2
obdanského zakoniku).

3. Revizor v rdmei své psobnosti zejména: -
a) kontroluje, zda spoledenstvi a vybor vyvijeji ¢innost v souladu s platnymi zikony a
témito stanovami,
b) nahlizi do dokladd spoleCenstvi a miZe pozadovat o Elend vyboru a od osoby
zajistujici na zdkladé smlouvy pro spole€enstvi nékteré &innosti spravy domu a pozemku
k vysvétleni k jednotlivym zaleZitostem,
¢) vyjadiuje se k fadné ucetni uzavérce spoleenstvi a ke zpravé vyboru urené k
projednavani na schiizi shromazdéni,
d) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
e) miZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetng termind na jejich odstranéni,
f) maze se Géastnit jednani vybor.

4. Spolefenstvi miZe namisto revizora zvolit kontrolni komisi. Na kontrolni komisi se
pouZiji ustanoveni tohoto ¢lanku pfimefeng.

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1. Shromazdéni muize rozhodnout, Ze urité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zam&stnanec (zamé&stnanci) spoleCenstvi na zdklad® pracovni smlouvy, dohody o
provedeni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace).
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Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zamé&stnanec opravnén &init za

spoleCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odst.1, musi byt schvaleno
shromaZzdénim.

Smlouva sjednana podle odst.1. musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spolecenstvi.

Pasobnost podle odst. 1. a 2. nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéFit
vyboru vlastnikd.

C1L xan
Vznik ¢élenstvi

Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich lenstvi vznika dnem nabyti
vlastnictvi k jednotce.

SpoleCnymi ¢leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spole€ném jméni manzeld. Ze spoledného &lenstvi jsou spoleéni &lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky nebo spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schtizi shromaZzdéni hlasovat jako jeden vlastnik — &len spoledenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &4stech domu, pfi¢emz véha
hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢lenti spoleCenstvi, jejichZ €lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleCenstvi, zapiSe
spoleCenstvi do seznamu &lenti spoleenstvi neprodlend poté, kdy &len spoledenstvi
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu glend spoleGenstvi musi byt
u kazdého ¢lena spolefenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni, mista
trvalého pobytu a kontaktni adresy téZ vaha hlasu pfi hlasovéani na shromazdéni.-----------

C1. XIII
Prava a povinnosti ¢lena spolefenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki je neoddglitelnd spojené s vlastnictvim jednotky. Clen
spoleCenstvi ma prava uvedena v piislusnych ustanovenich ob¢anského zékoniku § 1175
a7z 1188 a téchto stanov a ma zejména pravo:
a) uCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zékonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shromaZdéni a hlasovinim se podilet na jeho rozhodovani,---------
¢) volit a byt volen do orgdna spolecenstvi,
d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Sinnosti spoledenstvi
ak odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,
e¢) obdrzet vyuCtovani zéloh na Ghradu jednotlivych sluZeb a vrdceni p¥ipadnych
pteplatka,
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f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednéni shroméaZdéni, do zapisu ze schize
shroméazdéni, do smiuv sjednanych spoledenstvim a do podkladd, z nichz vychazi uréeni
v¥ie jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky,
g) svobodn& spravovat, vylucné uZivat a uvnitf stavebné upravovat sviyj byt jakoz i
uivat spolené &asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zm&nit nebo poskodit spolecné &asti,
h) pozadat o informaci jména a adresy kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v
dom¢g, : ‘
i) seznamit se, jak osoba odpov&dna za spravu domu hospodaii a jak dum nebo
pozemek spravuje. U této osoby miZe vlastnik jednotky nahliZet do smluv uzavienych ve
vécech spravy, jakoZ i do G&etnich knih a dokladd.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v
piislugnych ustanovenich obdanského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:---
a) dodr¥ovat tyto stanovy a pinit usneseni organi spole€enstvi schvalend v souladu se
zékonnymi ustanovenimi a témito stanovami,
b) Fdit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolenych &asti, pokud byl s t€mito
pravidly seznidmen, nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovéni
osobami, jimZ umozZni pfistup do domu nebo bytu,
¢) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku a zélohy na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za
spravu domu zalohy v&as vyuctovala,
d) fdit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,
) udr¥ovat sviij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati io
spole¢nych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném vZzivani,----—--—---
f) zdrret se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich Clend spoleenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich viastnikti jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provad&t upravy jen se
souhlasem viech &lentl spoledenstvi — vlasinikd jednotek (drobné Gpravy nevyZadujici
stavebni povoleni) nebo na zékladé smlouvy o vystavb& uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domg,
g) ftrvale se chovat tak, aby bez opravn&ného diivodu neobtéZoval sousedy nadmérnym
hlukem a soudasné zajistit takovéto chovani u svych navstévniki,
h) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenit spolecenstvi, mezi
takova omezeni patii mimo jiné chovani, které omezuje druhého nad miru piiméfenou
poméram, a to hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, pachy a dalsimi zpusoby,-----
i) =zajistit, aby chovana zvifata nenarujovala vykon vlastnickych a uZivacich prav
ostatnich obyvatel domu a zv143té, aby svymi hlasitymi projevy nenaruSovala souZiti v
domg,
i) zdr¥et se vieho, co brani udrzbg, oprave, Giprave, pfestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo ¥4dn& rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné
tasti, ktera slouZi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZni do nich pfistup, pokud k
tomu byl pfedem vyzvin osobou odpovédnou za sprivu domu, nebo vyborem
spoledenstvi vlastnikil. To plati i pro umist&ni, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
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spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii,
k) odstranit na sviij ndklad z4vady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu zpisobil sam nebo ti, kteki s nim jednotku uzivaji, &i ti, které v
jednotce a spolednych prostorach piijal. Nestane-li se tak, ma spoleCenstvi pravo po
ptedchozim upozornéni ¢€lena, zavady odstranit a poZadovat od n&ho nahradu naklada
vzniklych v souvislosti s odstran&nim zavady,
1) uhradit $kody, které by vznikly spoledenstvi z ¢innosti vlastnika nebo téch, ktefi s
nim jednotku uZivaji, & t&ch, které v jednotce a spole¢nych prostorach piijal, a to
poruSenim jinych zékonnych predpist, vyhla§ek a nafizeni organil statni spravy a
komunalnich Gfadi,
m) udrZovat pomérové méfide energii v provozuschopném stavu a nikterak nezasahovat
do jejich konstrukce & jinak je ovliviiovat a jinak zkreslovat naméfené udaje. V pfipad&
ZjiSt€ni manipulace s pomé&rovymi mé&fdly nahradit zpisobenou $kodu, ktera vznikla
spolecenstvi. Vzniklou §kodu vy¢islit na zikladd pfislunych vyhlasek, odborného
posouzeni opravnénou osobou, nebo soudnim znalcem,
n) umoZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytn& vyZaduji
Upravy, provoz, opravy apod. Ostatnich jednotek, nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢ obdobny stav, &ini vyzvu pisemnd vybor nebo povéfeny vlastnik alespoii 3
(tf1) dny pfedem.
0) nabyti jednotky do vlastnictvi, toto oznimit vietnd své adresy a podtu osob, které
budou mit v byté domacnost, vlastnikiim jednotek prosttednictvim osoby odpovedné za
spravu domu nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se dozv&d&l, nebo mohl
dozvedet, ze je vlastnikem. To obdobng plati i v pfipadé¢ zmény udaji uvedenych v
oznament,
p) oznamit bez zbytetného odkladu (nejpozdji do 30 dnil) osob& odpovédné za spravu
~ domu zmény v po&tu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini
- v souhrnu nejméné 3 (tf) mésice v jednom kalendédfnim roce. To plati i tehdy, prenechal-
. li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobg&; v takovém pfipad€ ozndmi i jméno a adresu
- této osoby (0sob) véetng kontaktu na tuto osobu (osoby).
r) neumistovat ¢i ukladat ve spolednych &éstech jakékoli pfedméty bez souhlasu
statutarniho organu. To neplati, pokud se jedni o spoletné &asti, pfenechané k jeho
vylu¢nému uZivéani, povinnosti stanovené zvla§tnimi pfedpisy tim nejsou doteny.---—------
Pokud ziska souhlas od statutirniho orgdnu k umisténi predmétit na spolecné chodbg,
zaplati 1 000,- K& za kazdy zapogaty tyden (pfi rekonstrukci bytu) a pfedméty nesmi
brénit piistupu k dal§im bytd, vytahtim atd.

ClL X1V
Hospodareni spolefenstvi a zpiisob naklid4ni s jeho majetkem,

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky, poskytovanymi &leny spoledenstvi na
Uhradu pfispévkii na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky,
poskytovanymi &leny spoledenstvi na tthradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s
dal$imi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci Sinnosti spoleCenstvi.

Uzavie-li spoleenstvi podle t¥chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce a predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vySe pispévkil na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby placené
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&leny spoletenstvi, navrhy na rozigtovani cen sluZeb a dal3i navrhy, které podle zakona
&. 67/2013 Sb., a podle téchto stanov schvaluji pfislu$né organy spolecenstvi. Ve smlouvé
miiZe spoledenstvi povefit spravee téZ zajigtovanim Einnosti uvedenych v odstavei 1.-----

3. Nabude-li spoledenstvi v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytove prostory
k uelim uvedenym v oblanském zékoniku a v t¥chto stanovych, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym tdelem. Vybor spoleCenstvi vlastnikii miize v
téchto zaleZitostech &init pravni tkkony pouze na zaklad® usneseni shromazdéni, pokud v

usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

4. Spoledenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych c¢lentim
spolegenstvi k tomu piisluinym organem spoleenstvi a plnéni zévazkd tfetich osob viidi
spoletenstvi. Vybor spoledenstvi vlastniki odpovida za vEasné plnéni téchto ukoli.-------

5. Clenové spoletenstvi jsou z pravnich tkont tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v pom&ru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spolecnych
Sastech domu, (1j. k uhrad® nédkladd, pfipadnd podilu na vynosech ve vysi svych
spoluvlastnickych podili).

6. Clenové spoletenstvi ruéi za zdvazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovidé velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

7. Rozpodet na kalendaini rok, sestaveny podle pravidel urenych témito stanovami,
schvaluje shromazdéni vlastnik® jednotek, které také schvaluje jeho plnéni v rameci
schvaleni zpravy o hospodafeni spoletenstvi vlastnikil jednotek.

a) plispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zékoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami
pFispévki na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,-----n----==------
¢) troky z prodleni pijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodieni s platbami za pinéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle § 1181 obtanského zakoniku veetné
nedoplatk z jejich vyiétovani a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky podle
§ 13 odst., 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty,----
d) troky z vkladi na bankovnich uétech spoleenstvi vlastnikil jednotek,-—------=---------
¢) penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni

povinnosti ze smluv sjednanych spolegenstvim vlastniki jednotek,
f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleenstvim vlastnik jednotek

tykajici se spole¢nych &asti a bonifikace za p¥iznivy Skodni pribéeh,
g) pijmy plynouci z nakladani s majetkem spole¢enstvi vlastnikii jednotek.-----------—--

: 9 Pijmem spoledenstvi vlastnikdi jednotek nejsou pi{jmy plynouci z nakladani se

spolednymi &Astmi, a to ani v pfipad®, Ze jsou hrazeny na bankovni udet spolecenstvi
vlastnikil jednotek; jde zejména o tyto pifjmy:

a) najemné z prondjmu spoleCnych Casti domu,
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b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni njemci t&chto spolenych ¢asti s
platbami ndjemného a s Ghradami za plnéni spojend s uZivanim t&chto spole¢nych Gasti
veetné€ nedoplatki z jejich vytudtovani,
c) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto
osoby.

. Naklady vlastni spravni innosti spoleenstvi vlastnikii se rozumi zejména:-------—--mm-----

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G&t spolecenstvi vlastnikit,-----------
b) naklady na rozuétovani a vyustovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v&etné
provedeni ode€t hodnot z pom&rovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich k
rozu¢tovani nakladd na teplo,
¢) ndklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni &innost spolecenstvi
(napfiklad pocital vietnd softwarového vybaveni a jeho odpisy),
d) ndklady osoby odpov&dné za zpravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potieby, spotfeba elekttiny, je-li samostatng méfena, postovng,—--—-mmemmeeo
e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

CL XV
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

.. Vymezeni pojmi pro potfeby vedeni Uetnictvi spoleéenstvi. jednotek v souladu se
. zékonem €. 563/1991 Sb. a jeho novel a zakona &. 67/2013 Sb.

.1 Ustanoveni stanov upravuje otdzky souvisejici s poskytovanim pln&ni spojenych s
| uZivanim bytdl a nebytovych prostord v domé s byty (dale jen ,sluzby*) a postup pii
uréovani zéaloh na sluzby, rozitovani, vytétovani a vypoiadani nakladd na sluzby. Na
nebytovy prostor se vztahuji ustanoveni téchto stanov tykajici se bytl, pfiméfeng i
nebytovych prostor (nebytovou jednotku). Ustanoveni tohoto #linku se nevztahuje na
sluzby, které si pifjemce sluZeb zajistuje bez ucasti poskytovatele sluzeb.

Poskytovatelem sluZeb je spoleenstvi vlastniki jednotek podle platné pravni apravy,-----
~ Pfijemcem sluZeb je vlastnik jednotky nebo n4jemce bytu pro ob&anského zakoniku,------
| Ziktovacim obdobim je obdobi, za které poskytovatel sluzeb provede rozudtovani a

nasledné vyuctovani nakladd; zattovaci obdobi je nejvyie dvanactim&si¢ni od ledna do
prosince kalendainiho roku.

| Néklady na sluZzby je cena sluZeb ujednana s dodavatelem, nebo celkové naklady na
| poskytovani sluZeb; nakladem na sluZby nejsou revize zafizeni a soudasti domu a odpisy
‘domu, popiipadé dalsi podobné polozky.

I Rozugtovanim je vy¢isleni vySe nakladi za poskytované sluzby v daném zi&tovacim
‘obdobi pro jednotlivé pi{jemce sluZeb a zpiisob rozdéleni nakladii na sluzby.------mmemmmmeee
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. Vyuctovanim je vyéisleni skute¢né vyse nakladi na sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby v

daném zu¢tovacim obdobi.

Osobami rozhodnymi pro rozaétovani sluzeb jsou:
a) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delsi
nez 2 (dva) mésice v pritb&hu zictovaciho obdobi, nebo,
b) vlastnik jednotky, pokud jednotku neptfenechal do uZivani a osoby, u kterych lze mit
za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi nez 2 (dva) mésice v priab&hu
zic¢tovaciho obdobi.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé,
uklid spoleénych prostor v domé, umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signalu.

Rozsah poskytovanych sluZeb si poskytovatel sluzeb a pifjemce sluZeb ujednaji, nebo o
ném rozhodné spolecenstvi.

Poskytovateli sluzeb poskytne pfijemce sluzeb za dodavanou sluzbu (zbozi) platbu nebo
zélohu na thradu néakladi na sluzby poskytované s uZivanim bytu. O vyS§i zdloh rozhodne
spoleCenstvi vlastnik na shromazdéni tak, aby byly kryty zalohové faktury.--------==-s-—

Poskytovatel sluzeb ma pravo zmeénit v prubéhu roku meésic¢ni zalohu v mife odpovidajici
zméneé ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zmé&nénd mési¢ni zdloha miize byt pozadovana nejdfive od prvniho dne
mésice ndsledujicitho po dorudeni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy. Zména vyse
mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odGivodnéna, jinak ke zvy$eni zalohy nedojde.
Na zékladé této dohody zajisti spravce vydani novych vymérl sluzeb jednotlivym
vlastnik(m.

Roziétovani nakladii na sluzby

14.

. Jednotlivé naklady na sluZby se rozu€tovavaji takto:

O zpisobu roziétovani veetnd moZnosti rozuétovani podle velikosti bytu (m?) rozhodne
spoleCenstvi vlastnik(i v souladu se stanovami. Zmé&na zplsobu rozGétovani je moZna
vZdy aZ po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech; tzn. faktura z fakturaéniho vodoméru se rozpoditd pomérem
bytovych vodoméri. Zaloha na budouci zuctovaci obdobi se stanovi na zakladé spotieby

| ' pfedchazejiciho tiéetniho obdobi a vyhladené ceny za m® dodavatelem povysené o 10 %

vidy k druhému mésici nového ucetniho obdobi,

b) dodavka teplé uZitkové vody (TUV) se vyuctovava dle platné vyhlasky (§ Sa § 7
i vyhlasky €. 372/2001 Sb.), Zaloha na budouci z¢tovaci obdobi se stanovi na zakladé

- spotteby pfedchoziho i€etniho obdobi a vypoétené ceny za m* TUV (cena GJ pro ohfev

' TUV x koeficient 0,39 a SV pro ohiev),

¢) dodavka tepla se vyuctovava dle platné vyhlasky (§ 4 a § 7 vyhladky &. 372/2001
Sb.} na zakladé fakturace od dodavatele tepla. Zéloha na budouci zuctovaci obdobi se
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stanovi na zakladeé zalohové faktury od dodavatele tepla tak, aby naklady faktury byly
pokryté v kazdém mésici,

d) provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domg, uklid spole¢nych prostor v

domé, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pHjemcem sluzeb,
se uétuji podle velikosti bytu (m2), a to tak, aby mohla byt zaplacena zdlohové faktura
dodavateli sluzeb.

Vytidtovani a splatnost pieplatki a nedoplatkii

Neni-li jinym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, skutetnou vy3i nakladd a zaloh na
jednotlivé sluzby vytétuje poskytovatel sluzeb (spravee) pijemci sluzeb (vlastnikovi)
vzdy za zuétovaci obdobi a vyuctovani dorudi prijemci sluzeb nejpozd&ji do 4 (Styd)
mésict od skonéeni zugtovaciho obdobi.

Poskytovatel sluZeb (spravee) ve vyGétovani musi uvést skutednou vy§i nakladi na
sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se viemi potfebnymi néleZitostmi, véetnd
uvedené celkové vySe piijatych m&signich zaloh za sluzby tak, aby vyse piipadnych
rozdili ve vyudtovani byla ziejma a kontrolovatelni z hlediska zptisobu a pravidel
sjednanych pro roziétovani.

Nahlizeni do pokladi k vyaétovani a vyporadani namitek

Na zaklad€ pisemné Zadosti piijemce sluZeb (vlastnika) je poskytovatel sluzeb (spravce)
povinen nejpozdéji do 5 mésich po skonéeni zittovaciho obdobi doloZit pijemei sluzeb
ndklady na jednotlivé sluZby, zpusob jejich rozuttovani, zptisob stanoveni vy3e zaloh za
sluzby a provedeni vyGétovani a umoznit pf{jemei sluZeb pofizeni kopie podkladii na
néklady pifjemce sluzeb (vlastnika).

. Pfipadné ndmitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani piedlozi pijemce sluzeb poskytovali

sluZeb neprodleng, nejpozd&ji viak do 30 dnti ode dne dorudeni vyuctovani, poptipadé
doloZeni dokladii podle odstavce 1, ptijemci sluZeb. Vyfizeni uplatnénych namitek musi
byt poskytovatelem sluZeb uskutednéno nejpozdéji do 30 dnii od dorudeni namitky.-------

. Na 7adost pfijemce sluzeb ma poskytdvatel sluZeb povinnost vystavit pro udely

socidlnich davek poskytovanych v oblasti bydleni podrobny rozpis pausalni platby s
vycislenim jednotlivych poloZek za zigtované sluzby. Néklady takto vystavenych rozpist
jsou k tfZi spoledenstvi vlastnikd (30,- K&/list).

21. Piijemce sluZeb oznémi poskytovateli sluzeb pisemné a bez zbyte¢ného odkiadu zmény v
. poétu osob rozhodnych pro rozuétovani.

2. Rozhodnym datem pro platbu zaloha za sluzby a dlouhodobych zaloh (fondu oprav) je
|- posledni den kalendainiho mé&sice. Pokud pHjemce sluZeb (vlastnik) nezaplati vymétené
- zalohy do posledniho dne kalend4iniho mé&sice, je automaticky v prodleni s platbou, a
| pokud pfesdhne pen&Zité plnéni 5 (p&t) dni po dobg splatnosti, je pfijemci sluZeb
i 11 (vlastnikovi) idtovan poplatek z prodleni ve vysi dle platn€ pravni Gpravy. Spravce zasle
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dluzniku (vlastnikovi) jednu doporugenou upominku, jejiZ vyhotoveni a odeslani jde k
tiZi spoletenstvi vlastnikd (40,- K¢/upominka + postovné). VynaloZené naklady budou
naslednd preuttovany dluznikovi. Nejsou-li platby uhrazené do terminu splatnosti
uvedené na upomince, zahaji spravce na pokyn vyboru vyméhani soudni cestou. K

soudnimi fizeni nedojde v piipad&, Ze se vybor s dluZnikem dohodne na splatkovém
kalendati, ktery dluznik obdrZzi. ‘

Vyudétovani zaloh na whradu za sluZby provadi poskytovatel sluzeb (vybor spoledenstvi)
jedenkrit za zuStovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 (Ctyf)
kalendafnich m&sict po jeho skondeni; v souladu se stanovenym zplisobem rozictovani.
Nedoplatek nebo peplatek vyplyvajici z vyictovani je splatny do 6 (3esti) kalendéinich
mésict bézného kalendainiho roku. V piipadé, e dojde k opravnéné reklamaci
vyagtovani, tak se lhiita splatnosti nedoplatku nebo pieplatku vyplyvajici z vyGctovani
prodluzuje o 1 (jeden) kalendaini mesic.

Zpravu o pouZiti a stavu piisp&vki na spravu domu a pozemku predklada vybor
spoletenstvi ke schvaleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s
navrhem na schvaleni roéni Gdetni uzavérky. Nevycerpany zistatek téchto financnich
prostéedki se prevadi do nésledujiciho roku.

CL. XV1
Zanik &lenstvi ve spoletenstvi, zruseni spolefenstvi a zruSeni bytového viastnictvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,
¢) zénikem &lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,--------------
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
¢) daldim zpGsobem, pokud to stanovi zakon.

Spoletné Elenstvi ve spoleenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena spoleenstvi

do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleCenstvi neprodlend oznamit
vyboru spolecenstvi.

Zrudeni spole€enstvi vlastniki:

a) spoletenstvi vlastnikit se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem
jednotkam v domé,

b) rozhodnutim vlastniki jednotek lze spoleSenstvi vlastnik@l zrusit, pokud bylo
zalozeno dobrovolng, nebo pokud podet jednotek v domé klesl na méné nez 5 (pét). V
takovém piipadé vlastnici jednotek piijmou pravidla pro sprivu domu a pozemku a pro
- plispévky na ni,
‘¢) pH zruSeni spoledenstvi vlastnikil se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
poletenstvi vlastnikii prechézeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazd¢ho vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech.——-----m-n-----
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ZruSeni bytového spoluvlastnictvi rovn&? miiZe vést ke zruSeni spoledenstvi vlastniki.
Podminky, za kterych se rusi bytové spoluvlastnictvi, jsou specifikovany v ob&anském
zakoniku § 1207 az 1219.

¢l XVII
Sankce vyplyvajici z ustanoveni stanov spolecenstvi vlastniki

Spolegenstvi vlastnikii cestou spravce piedlozi vlastniktim piikazni, obstaravatelskou,
mandatni vymér zdloh (zkrdceny rozpis plateb) za sluzby a vymér dlouhodobych zaloh
(fond oprav) vidy do 2. (druhého) mésice nového zG&tovaciho obdobi. Do této doby je
spraveem zvefejnén cenik sluzeb a médif na kalendaini rok. U vlastnik®, kte#i sluzby plati
SIPO predpisem, zajisti zmé&nu spravce, u ostatnich vlastniki si platby zabezped
individudln¢ (Gpravou piikazii v bance atd.). Doba splatnosti m&siénich zaloh za sluzby a
platba dlouhodobé zalohy je do posledniho dne kaZdého kalendainiho mésice. Neni-li
platba na u¢tu spolecenstvi vlastnikd, je to porudeni stanov a zdkona &. 67/2013 Sb. a
spravce vlastnikovi bude étovat niZe popsany poplatek z prodleni.

Vlastnik bytu mé povinnost SVJ oznamit pisemné a bez zbyteéného odkladu zmény v
poctu osob rozhodnych pro rozictovani. Jestlize nesplni svoji povinnost ze zakona ve
stanovené lhité 30 (tficeti) dnd, je povinen zaplatit pokutu ve vy3i 100,- K& za kazdy
zapocaty den prodleni.

Dostane-li se vlasinik do prodleni s penéZitym pln&nim podle zdkona &. 67/2013 Sb. a
téchto stanov, které pfesahuje 5 (p&t) dni ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit
spoleCenstvi poplatek z prodleni. VySe poplatku &ini za kazdy den prodleni 1 promile
dluZené Castky, nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapo&aty mé&sic prodleni.

Pfi poruSeni ustanoveni jednotlivych &lankti domovniho fadu a stanov, Zejména
ustanoveni ¢&lanku XIII, druhého odstavce a domovniho ¥adu, méa privo vybor
spoleCenstvi udglit vlastnikovi jednotky pokutu do vySe aZ 5.000,- K& dle zdvaZnosti
pfestupku, a to i opakovang, v krajnim pfipadé se obratit na soud. Pokud vybor
spoleCenstvi udéli vlastnikovi jednotky pokutu, uvede v pisemném sd&leni dtivod ud&leni
pokuty, jeji opodstatnénost a termin splatnosti pokuty. V piipads, 7e vlastnik pokutu
nezaplati ve stanovené dobg, bude dluznikovi u¢tovan poplatek z prodleni ve vysi 2,5
promile z nezaplacené Castky denné. PH nezaplaceni pokuty je vybor spolegenstvi
povinen tuto pokutu vymahat, vEetn& poplatku z prodleni, soudni cestou.

C1. XvIIl
Ustanoveni zavéreéna

Prvnimi ¢leny vyboru se uréuji:
Jifina BraniSov4, nar. 6. listopadu 1955, bytem Praha 9, Hloubétin, Kukelsk4 903/1 ,----
Stanislav Kolesar, nar. 9. Gervna 1950, bytem Praha 9, Hloubétin, Kukelska 903/1 ------
Josef Vosecek, nar. 31.7.1947, bytem Praha 9,Hloubétin, Kukelska 903/1, e
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Prvnim revizorem komise se urCuje:—-

Emilie Malinov4, nar. 10. zafi 1948, bytem Praha 9, Hloub&tin, Kukelska 903/1,--------

2. Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti
uréené ¢lentim spoledenstvi jako oby&ejnou posStovni zasilku na adresu uvedenou v
seznamu &lend spoledenstvi; tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti povaZzuji za
dorucené tietim dnem po odeslani.

3. Je-li evidovan4 adresa &lena spolelenstvi totoZna s adresou domu, pro ktery spoleCenstvi
vzniklo, a ma-li &len spoledenstvi v tomto dom& oznadenou postovni schranku, mohou
byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluZeb
vhazovéany do této poStovni schranky; tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti povaZuji
za doruéené tfetim dnem po vhozeni.

4. Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou kontaktni
adresu, nez je adresa jednotky, musi byt Elenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem a
¢len je povinen uhradit spolecenstvi ndklady na posStovng.

5. Piipadna zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spoledenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spolefenstvi, je ¢len spoleCenstvi
povinen uhradit spole€enstvi naklady na poStovné.

6. Ustanoveni odst. 2. aZ 5. tohoto ¢lanku nevyluduje moznost spoleCenstvi zasilat vybrany
typ pisemnosti &lentim spoleenstvi doporu¢eng nebo s dodejkou bez jejich zadosti.-----—

7. Tyto stanovy byly pfijaty shroméazdénim dne 30. za¥i 2014 a téhoZ dne nabyly G€innosti.

Clanek druhy

Existence Spoledenstvi se neovéfuje, nebot se jednd o spolefenstvi dosud nezapsané ve
vefejném rejstiiku, byt jiz vzniklé ex lege ke dni 25.2.2014 dle ustanoveni § 9 odst. 4 zakona
& 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a né&které
vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a dopliiuji n€které zakony, ve znéni
pozd&jsich zmén (dale jen ,,zékon o vlastnictvi bytii). Jak plyne z ustanoveni § 3028 odst. 2
zékona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik (dale jen ,,ob&ansky zakonik*), fidi se SpoleCenstvi
vsouladu sustanovenim § 9 odst. 10 zdkona o vlastnictvi byth vzorovymi stanovami
spole€enstvi vlastnikt jednotek dle nafizeni vlady ¢. 371/2004 Sb., ve zn€ni pozd&jsich zmén
(dale jen ,,vzorové stanovy“) a funkei organti Spoletenstvi plni dle ustanoveni § 9 odst. 9
zdkona o vlastnictvi bytd, plivodni vlastnik budovy. PiestoZe oba vyse uvedené piedpisy, tedy
‘zéikon o vlastnictvi k bytiim a nafizeni vlady, kterym byly vydany vzorové stanovy, pozbyly
ke dni 1. 1. 2014 uginnosti, staly se dnem vzniku Spole¢enstvi soudasti jeho vnitfnich poméri.
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Pfi rozhodovani shromdzdéni se postupuje jednak dle vzorovych stanov a dile i dle
oblanského zdkoniku, na jehoZ tpravu odkazuje jeho ustanoveni § 3028 odst. 1. Z vyse
uvedenych divodii shromaZdéni rozhoduje 0 zméné stanov Spoledenstvi, nikoliv o schvaleni
stanov pfi zaloZeni spoledenstvi vlastniki dle ustanoveni § 1200 ob&anského zakoniku, pii

kterém se vyZaduje souhlas vlastniki vSech jednotek a jejichZ naleZitosti je i urdeni prvnich
¢lent statutarniho organu.

Z ustanoveni § 1208 pism. a) obcanského zakoniku bylo ovéfeno, Ze vy§e uvedena rozhodnuti
jsou v plisobnosti shromazdéni.

Zpusobilost shromdZd&ni pFijimat rozhodnuti byla ovéfena ze vzorovych
stanov, obéanského zikoniku, zejména z jeho ustanoveni § 1206, podle kterého je
shromazdéni zpisobilé usnaset se za pFitomnosti viastniki jednotek, ktefi maji v&tSinu
viech hlasii, déle z pozvinky na shromdzd&ni a z prohlaSeni p¥edsedajici, podle ni? bylo

shromazdéni svolano tak, Ze pisemnd pozvinka byla dorudena viem vlastnikim
nejméné 15 (patnact) dni pFed konanim shromazdéni.

Ze vzorovych stanov, ob&anského zakoniku, z listiny p¥{tomnych a z prohlaseni predsedajici o
Gcasti vlastnikd jednotek na shromazdéni v dobe pfijimani vyse uvedenych rozhodnuti bylo
ovéfeno, Ze se shromazdéni v dobé pfijimani tohoto rozhodnuti Gdastnili vlastnici jednotek,
disponujicich 12 934 hlasy z po¢tu 15 229 hlasi moZnych, tj. 95,33 % z celkového poétu
hlast moZnych, kdy dle ustanoveni &lanku VII odst. 11 vzorovych stanov i dle ustanoveni §
1206 oblanského zékoniku, je pfi hlasovéni rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili
vlastnikii jednotek na spoleénych &astech. ShromaZdéni bylo tedy usnasenischopné s ohledem
na ustanoveni § 1206 ob¢anského zakoniku a ¢lanek VII odst. 10 vzorovych stanov

V dobé pfedneseni ndvrthl na rozhodnuti, hlasovani, s¢itdni hlasi a vyhldeni vysledkd
hlasovéni ohledn& t&chto rozhodnuti byla ptedsedajici shroméazdéni JUDr. Blanka Novotna,
advokatka se sidlem AK Hostivice, Litovicka 1179, jejiZ totoZnost byla ové&fena z platného
ufedniho priikazu a kterd na shroméaZdéni prohlssila, Ze toto bylo v dob& rozhodovéani
zpisobilé pfijimat rozhodnuti. Proti tomuto jejimu prohld3eni ani proti vykonu hlasovacich
prdv osob pfitomnych na jednani shromazdéni, osob, jejichz Gdast nebyla na jednani
shromazdeni pfipu§t&na nebo jimz nebyl vykon hlasovaciho prava umoznén, nebyly ze strany
nikoho vzneseny Zadné protesty.

Rozhodnuti byla pfijata shromaZdénim tak, Ze predsedajici piednesla névrh pfisluiného
rozhodnuti a o tomto ndvrhu bylo hlasovano viditelnym zdviZenim rukou. Rozhodny polet
‘hlasii pro pfijeti stanov byla kvalifikovana tfi&tvrtinova vétSina hlasii pritomnych vlastniki
 jednotek, rozhodny podet hlast pro hlasovani o volbé &lenti vyboru a kontrolni komise byla
nadpolovi¢ni vétSina hlasi viech vlastnikd jednotek. Pro schvdleni stanov spoleGenstvi
hlasovala kvalifikovand  tiiétvrtinovd v&tSina hlasti pfitomnych vlastnikd jednotek, o
]ednothvych ¢lenech vyboru a kontroln{ komise hlasovala vzdy nadpoloviéni vét§ina hlasii ,
viech vlastniki jednotek.
:Vysledek hlasovani jsem zjistila téZ pozorovanim hlasujicich. Proti vykonu hlasovacich prav
byly vzneseny Zadné namitky. V3echna rozhodnuti byla shromédénim pfijata.
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Clanek tieti

Vzhledem ke skutefnostem uvedenym v &linku prvnim a v &linku druhém tohoto
notafského zipisu osvéd&uji, ze p¥i jedn4ni shromazdéni, na kterém jsem byla
piitomna, byly v souladu s pravnimi predpisy splnény formality a pravni jednani, ke
kterym jsou Spolefenstvi a shromazdéni povinny, a Ze rozhodnuti uvedens v #lanku
prvnim tohoto notifského zapisu byla shroma%dénim pFijata.

ProhlaSuji, Ze obsah rozhodnuti shromaZdéng uvedenych v &linku prvnim tohoto

notafského zipisu je v souladu s privnimi pfedpisy a se zakladatelskymi dokumenty
Spoledenstvi.

V souladu s ust. § 80h zikona &islo 358/1992 Sb., o notsfich a jejich ¢innosti (notaisky
Fad), ve znéni pozd&jiich predpisi, prohlauji, Ze vySe uvedena rozhodnuti privnické
osoby jsou v souladu s pravanimi pFedpisy a dal$imi dokumenty, které vyzaduje zvli$tni
pravni predpis a spliiuji naleZitosti, podminky a formality stanovené zvla§tnim pravnim
predpisem pro zdpis do veFejného rejst¥iku.

Nedilné pfilohy tohoto zapisu jsou:
Pfiloha ¢. 1 : Pozvénka na prvni schizi shromaZdéni,
Pfiloha ¢. 2 : Listina p¥itomnych,
Ptiloha €. 3: Potvrzeni katastralniho ufadu.

O tom byl tento notafsky zdpis sepsan, pfedsedajici shromazdeni predten, ji v plném rozsahu
schvélen a vlastnoruéng podepsan.

L.S.
(0fedni razitko)
JUDr. Dana Skruzna
statni znak.
notarka v Praze

JUDr. Dana SkruZzna v.r. JUDr. Blanka Novotna v.r.



